Vazeny pane Krizo,

Dovolte mi odpovédét na ¢ast Vasi interpelace z 12. zasedani zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 3,
konaného 23. 6. 2020, a to konkrétné na dotaz:

,kolik dluzi méstska ¢ast spolecenstvim vlastnikd, ktera vznikla na zakladé privatizace prohlasenim
vlastnika - zeptdm se jen na blok, kde bydlim j3, to znamena 15, 17, 19, 23 a 25 - za dobu od zaloZeni
po vznik spolecenstvi vlastnik(i? Ptal jsem se na to, kolik dluzi méstska ¢ast témto SVJ za dobu mezi
zaloZzenim a vznikem. Hypoteticky to znamena, Ze kdyby SVJ vzniklo za tfi roky od doby zaloZeni, tak
tfi roky se nebudou platit pfispévky na spravu domu a pozemku, kdyZ v tomto pfipadé se neplatilo
rok?*

Zaroven mou dole uvedenou odpovédi doplnuji odpovéd na interpelaci z 11. zaseddani zastupitelstva
Méstské ¢asti Praha 3:

,,Vzhledem k tomu, Ze jsem mél mozZnost si precist prohlaseni vlastnika z prosince 2019 uz pal rok
poté, co jsme fesili mlj dotaz a vzhledem k tomu, Ze i v tomto prohlaseni vlastnika se to do pismene
opakuje, chtél bych se zeptat kompetentnich lidi, zda usneseni rady myslim 591 z r. 2018 plati. V
navaznosti bych se zeptal, zda plati i usneseni k prohlaseni vlastnika k ulici Rohacova, je to myslim z 9.
12.2019.

Doplnim, pro¢ se na to ptam. V obou prohlasenich se uvadi: Spravu domu provadi Sprava
majetkového portfolia. Na mail v loniském roce se pfihlasil pan Kubina, feditel Spravy zbytkového
majetku a hrdé se hlasil k tomu, Ze spravu provadi Sprava zbytkového majetku. Nerozumim tomu,
kdyz rada MC schvalila ndvrh stanov, kde se jednozna¢né pi$e Sprava majetkového portfolia.

V té souvislosti je tam i otazka placeni pfispévku na spravu domu a pozemku. Je tam napsano: dnem
nabyti vlastnictvi. Pan Kubina a myslim, Ze i pan Musil mé presvédcovali, Ze je to az dnem vzniku SVI.
Ptam se: kdyZ se mohou o nékolik radkl nize platit zalohy, proc¢ se nemuze platit prispévek na spravu
domu a pozemku?

V této souvislosti bych jen doplnil, Ze kdybychom to vzali do pismene, tak nejvétsim dluznikem pro
SVJ bude méstska ¢ast, protoze pred formalnim vznikem zapisem SVJ, méla majoritni ¢ast vlastnictvi,
pokud se jednd o podlahovou plochu.

Chtél bych od kompetentnich vysvétlit, zda to, co rada schvaluje plati, nebo neplati a pro€ se to tam
pise. Dékuiji.”

Odpovéd:

Problematika placeni prispévk( do fondu oprav u privatizovanych bytovych a nebytovych jednotek je
upravena ve Stanovach spolecenstvi vlastnikl — pFiloha €. 2 prohlaseni vlastnika, ¢lanek 17
»Pravidla pro pfispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb”.

V ¢lanku 17 stanov neni explicitné uvedeno, od kdy jsou vlastnici privatizovanych jednotek povinni
platit pfispévky na spravu domu a pozemku a do fondu oprav.

Z podstaty véci plyne, Ze spolecenstvi vlastnikl jednotek mize vytvaret fond oprav a vybirat
pfispévky na spravu domu a pozemku a do fondu oprav aZz od svého vzniku. Dle ustanoveni § 1204
z.€. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen ,,O0b¢Z“) spolecenstvi vlastnikd vznika dnem zapisu do
verejného rejstriku.

Jak bylo uvedeno v jedné z pfedchozich odpovédi feditele spole¢nosti Sprdva zbytkového majetku
MC Praha 3 a.s. pana Ing Lubose Kubiny, spolecenstvi vlastnik(i jednotek vzniklo v domech ¢.p. 518 a
€.p. 519 na adrese Jeseniova, Praha 3, zapisem do obchodniho rejstfiku 7. 11. 2019. Prispévek do
fondu oprav je vybiran od 1. 11. 2019 a od uvedeného data do néj pfispivaji vSichni vlastnici, tedy i
MC Praha 3.

Na otazku, jestli Méstska ¢ast Praha 3 dluzi na ptispévcich do fondu oprav, tedy odpovidam, Ze nikoli.



Dodavam, Ze v ndvaznosti na Vasi interpelaci jsem doporucil privatiza¢nimu oddéleni Uradu MC
Praha 3 zpfesnéni ¢lanku 17 stanov v nové predkladanych prohlasenich vlastnika.

Pokud jde o obecnou otazku spravy v dobé od schvaleni prohlaseni vlastnika pfes jeho vklad do
katastru nemovitosti a prevody prvnich jednotek vdomé az po dobu vzniku spolecenstvi vlastnik(
jednotek a vybér spravce shromazdénim vlastnikl, odpovéd je nasledujici (podle pravniho stavu,
platného v dobé privatizace domU ¢.p. 518 a ¢.p. 519 na adrese Jeseniova, Praha 3):

Dle § 1190 Ob¢Z: ,,0sobou odpovédnou za sprdavu domu a pozemku je spolecenstvi viastnika.
Nevzniklo-li spolecenstvi vlastniki, je osobou odpovédnou za spravu domu sprdvce.” Do
doby vzniku SVJ, tedy do okamziku, kdy je SVJ zapsano do vetejného rejstiiku, je osobou
odpovédnou za spravu domu spravce.

Dle ust. § 1202 Ob¢Z pak plati, ze: ,,Dokud md néktery zakladatel spoleenstvi vlastniki
vétsinu hlasu, je sprdvcem domu a pozemku.” Spravcem domu a pozemku dle tohoto
ustanoveni je Méstska &ast Praha 3. Vzhledem k tomu, 2¢ MC Praha 3 spravou smluvné
povéfila spoleénost Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., spravu fakticky vykonava
tato méstska spolecnost.

Zakon bohuzel vyslovné nestanovi, kdy zanika vykon funkce spravce, z kontextu celé pravni
upravy (§ 1202 a § 1203) vSak vyplyva, ze vykon €innosti spravce kon¢i dnem vzniku SVJ,
tedy zapisem do verejného rejsttiku (§ 1204 Obc¢Z). Timto dnem vznikne i1 prvni statutarni
organ, jehoz Clenové musi byt uvedeni ve stanovach a kterym je dle stanov SVJ Sprava
majetkového portfolia Praha 3 a. s. (,,SMP*). Do té doby je spravce opravnén a povinen plnit
ukoly spravy.

Dle § 1203 Ob¢Z plati, ze: ,,Ztrati-li sprdvce vétsinu hlast, podd nejpozdéji do Sedesdti dnu
jako statutdrni orgdn spolecenstvi vlastniki ndvrh na zdpis spolecenstvi vlastnikt do
verejného rejstriku a nejpozdéji do devadesati dni svold shromdazZdéni. Neucini-li to, mizZe tak
ucinit kterykoli vlastnik jednotky.”

MC Praha 3 tedy méla do 60 dnii poté, co ztratila vétsinu hlasti, podat navrh na zapis SVJ do
rejstiiku a svolat shromazdéni vlastnikd.

Pokud jde o formulaci Prohlaseni vlastnika, €l. V. ,Pravidla pro spravu domu, pro uZivani
spolecnych casti a pFispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemka, tak jak uz jsem uvedl
v mé e-mailové odpovédi na Vas drivéjsi dotaz, formulace v prohlaseni vlastnika nebyla presnd a
spravné by méla znit (a doporucil jsem také v tomto sméru zménu privatizacnimu oddéleni resp.
radnimu s gesci privatizace) zménu, aby prohlaseni v tomto bodé znélo nasledovné (zména je
oznacena tu¢nym pismem):

1. Do doby vzniku spoleéenstvi vlastnikl jednotek se bude sprava domu, uzivani spolecnych
¢asti domu a naklady spojené se spravou domu a pozemkd, fidit obdobné ustanovenimi
stanov (zejména pak ¢lanky 3, 4, 10, 14 aZz 17), jejichz text tvofi pfilohu €. 2 tohoto
Prohlaseni, a spravu domu a pozemku bude vykonavat Méstska ¢ast Praha 3. Nejpozdéji do
60 dnti poté, co Méstska cast Praha 3 ztrati vétsinovy spoluvlastnicky podil na spoleénych
Castech domu a pozemku, poda jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikd navrh na zapis
spolecenstvi vlastnikl do vefejného rejstiiku a nejpozdéji do devadesati dnti svola

shromazdéni. Neucini-li to, muiZe tak ucinit kterykoli vlastnik jednotky.



2. Po vzniku spoledenstvi vlastnikld do prvniho shromazdéni spole¢enstvi vlastnikt bude
provadét spravu domu Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., ICO: 289 54 866, se sidlem
Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 130 00.

Zavérem bych Vam chtél podékovat za interpelace i pfedchozi korespondenci a podnét kontrolnimu
vyboru, které doufa povedou k jasnéjsimu vyjadreni prav a povinnosti dotcenych subjekt(

v prohlaseni vlastnika (potaZmo ve stanovach spolecenstvi vlastnik(l jednotek, které jsou schvalovany
jako priloha stanov).

S Uctou,

Pavel Musil



